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Obecné zastupitel'stvo v KokSov - Baksi na zaklade § 6 zak. SNR &. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zakonom €. 443/2010 Z.
z. z 26. oktébra o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vy d a va pre
uzemie obce Koksov-Baksa

VSeobecne 2zavazné nariadenie obce KokSov — Baksa:

Zasady tvorby a €erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto v8eobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych
s pouzitim verejnych prostriedkov na uc€ely podpory socialneho byvania

2. VZN je vypracované v sulade so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani a v zmysle Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z.

] Clanok ¢&. 2
Ucel a druhy fondov prevadzky, udrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre vé&asnost a planovanie
udrzby a uplathovat tak zodpovednost vyplyvajucu z vlastnictva nehnutefnosti.
Vlastnictvo k nehnutefnostiam zavazuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje
sposobilost uzivania nehnutefnosti z pohladu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok ¢&. 3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uzivanie bytov od
najomcov bytov.

2. Zéakon €. 443/2010Z.z. v § 18 ods. 2 predpisuje obci tvorit fond roéne minimalne vo
vySke
0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.
3. Vysku tvorby fondu oprav urCuje obecné zastupitelstvo uznesenim v percentualne

vySke (alebo na meter Stvorcovy plochy) tak, aby fond oprav v plnom rozsahu
postaCoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej sa



financovanie tyka.

Clanok ¢&. 4
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouZzit na udrZzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj
na ich reprodukciu a veci alebo Cinnosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto
udrzbou. Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepSenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip.
blizSim okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

2. Podkladom k Eerpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom a podpisana domovym
dovernikom, ak ide o Cerpanie do sumy 500 eur.
b) uznesenie OZ o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vysSiu ako 500 eur.

3. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podfa platnej legislativy ato: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového
plynovodu.

4. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov:
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
zachodovej nadrze,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

oprava, vymena sifénu,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

10. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

11. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizaéného stupadla,

12. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakoveého drétu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

13. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

14. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

15. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vCitane tlaCidla
pri vchode, transformatora, zvonCeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.



C. Plynové a varice, plynové radiatory:

oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a dopinanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sugiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrického pruadu,

oprava platniCiek a pecucej rury,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rury,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiCom.
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D. Ohrievace vody, plynové zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného
zariadenia horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie

3. vykonavanie ochrannych naterov,
4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:

1. oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

F. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, ventilacii, zamkov, vloZiek do zamkov, klucov.

G. Okna a dvere:

tmelenie okien,

mensSia oprava, vymena deliacich prieCeli a list zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.
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H. Podlahy:

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nahrada podlahovych list.
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|I. Domace telefény:

oprava, vymena telefénnej Snury,
mikrotelefonne a sluchadlové viozky,
nastavenie domaceho telefénu.
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Clanok &. 5
Hospodarenie s fondom oprav

1. Opravy a udrzba z fondov sa mdZze robit len do vysky finanénych prostriedkov na



prislusnom fonde. Fond oprav je majetkom vlastnika nehnutelnosti, t.j. obecného uradu
KokSov-Baks$a, ktory plni ulohy spravcu bytového domu. Realnu potrebu oprav a udrzby
na bytovy dom a vybavenie bytu posudi spravca majetku, na zaklade Ziadosti najomnika
a v sulade s Prilohou €. 1 o Zivotnosti jednotlivych prvkov.

2. Obecné zastupitelstvo a starosta obce su povinni  hospodarne pouZzivat prostriedky
fondu oprav.

Clanok ¢. 6
Zavereéné ustanovenia

1. Obec KokSov-Baksa pri tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania, postupuje podlfa Zakona €. 443/2010 Z. z. na vSetky
najomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia podla pravnych
predpisov platnych do 31.12.2010 a podla Nariadenia vilady €. 87/1995 Z. z.

2. Na tomto nariadeni sa uznieslo obecné zastupitelstvo obce KokSov-Baksa dna
28.10.2013 Uznesenim €. 120/2013. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavazného
nariadenia schvaluje Obecné zastupitelstvo v KokSov-Baksi.

3.Toto nariadenie nadobuda uc€innost 15. dhom po jeho zverejneni na uradnej tabuli obce
KokSov-Baksa.

Cyril Hudak
starosta obce



PRILOHA é. 1

Rozsah financovania z fondu oprav

Zoznam prvkov vnutorného vybavenia bytu, ktorych oprava, vymena, udrziavanie sa hradi z

prostriedkov fondu oprav

Iv?oloika
Zivotnost’ v rokoch

1.
2.

b

20

N o o

20

©

9.

10.
11.
12.

7

13.

15

14.

10

15.

30

16.
17.

15

18.

I'pod ziafiarna revzPozakona
I'ch kotlov podyzia plynoviRevzakona a podmienok danych dodavatel
&xro2 -1 Rozbor vody

KUCHYNSKA LINKA

5 ¢odpad po zbera + yDrez kuchynsk
10r apcvaaOds
VVCHODOVE DVERE VSTUPNE

I'pod (dvere évchodov)n dtelef yDomovpotreby

nVaakrylatova + odpad po zbera 10 ¢
20 ¢odpad po zbera +vadlo yUm
20 ¢odpad po zbera +WC

fiva ,avadlovyum )etky typy$v — rieéBata, drezova)
VYMENA VODOMEROV NA TUV & SV

SVIETIDLA A VENTILATORY

VNUTORNA INSTALACIA ELEKTRINY

Idsuvky poaZpotreby
PODLAHOVINY

VNUTORNE DVERE, BYTOVE DVERE

PODLA POTREBY

19.

R0OzVODNA SKRINA sSPOLOC TV, ROozvoD STA

PODLA POTREBY

20. OPRAVA A ZASKLIEVANIE OKIEN A BALKONOVYCH DVERI
PODLA POTREBY

21. RADIATORY

15

30

15

22. Keramické obklady bytu

23. NATERY BALKONOV



I'bytu poddisti yHlavn.24potreby

Zoznam prvkov vnutorného vybavenia nebytovych priestorov, ktorych oprava ,

vymena sa hradi z prostriedkov fondu oprav nebytovych priestorov (vestibul,
schodiste) :

¢naivyp ,suviekaz ,tane svietidielacia vratalSin aelektrick d&tornaVn

¢po ynssluipr +FAB kyztane vloamok vraZklu¢

'Ma, natery vo vchode vratane zabradlia

¢po ynssluipr +ka zvlo +mok 4z ,mok a Branoaz yelektrick yDverovkla¢

¢Zvona schranky
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Podlahoviny



