Najomna zmluva ¢. 8/B/2014
uzatvorena podl'a ustanoveni § 663 a nasl. a 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v platnom zneni

Prenajimatel’

Obec Koksov Baksa

zastipena starostom Cyrilom Huddkom
1CO: 324 311

DIC. 202 124 4775

tel. 055/ 6999 892

bankové spojenie: 0598320008/5600

Spolo¢ni najomcovia:
Branislav Sepesi Erika SepesSiova, rod. Popperova
Koksov-Baksa 305 Koksov-Baksa 305

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu nachadzajuceho sa v katastralnom tizemi
KokSov Baksa, stipisné ¢islo 305 , vedeny na Katastralnom trade v KoSiciach, Sprava
katastra KoSice — okolie na LV €. 459, pozostavajuci zo 16 bytovych jednotiek na 4
nadzemnych podlaziach.

2. Prenajimatel’ tymto prenechdva ndjomcovi do najmu byt ¢. 8/B nachadzajuci sa na 3
nadzemnom podlazi obytného domu, 0 vymere 72,47 m?, ktory pozostava z 3
obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyna, WC, kupel'na, chodba, Satnik).

3. N4ajomca sa zavdzuje riadne a vcas platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesacné
najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.

4. Pocas doby trvania najmu su s najjomcom opravneni uzivat’ byt aj ich deti.

I1. Doba najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita dva roky. Doba najmu za¢ina plynat’ diiom
5. novembra 2014 a kon¢i diiom 4. novembra 2016, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnt inak.
2. Zanikom najmu nevznika prenajimatel’ovi povinnost’ zabezpecit' ndjomcovi nahradné

ubytovanie a najomcovi nevznika narok na poskytnutie ndhradného ubytovania.

I11. Vybavenie a zariadenie bytu



Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a jeho stav odsthlasuju zmluvné strany
nasledovne:
1. vybavenie bytu: vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové
pripojky, okrem tych, ktoré s ur¢ené na spolo¢né uzivanie
2. zariadenie bytu: kuchynska linka s drezom a plynovym sporakom,
digestorom, radiator, kotol, sanita a armatary v kiipel'ni a WC
3. technicky stav vybavenia bytu: novy
4. odovzdané prislusenstvo: kl'a¢e od bytu a vchodovych dveri do domu

Podrobny popis a Specifikacia vybavenia a zariadenia bytu sa nachadza v protokole

0 odovzdani a prevzati bytu, ktory po podpise oboma zmluvnymi stranami tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy. Stcast'ou protokolu je aj fotodokumentacia o stave
odovzdavané¢ho bytu.

IV. Vyska najomného

Vyska njjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov.

N4jomca sa zavizuje platit’ mesacné ndjjomné vo vyske 140,41 EUR, slovom
jedenstostyridsat’ EUR, $tyridsatjeden centov (vyska najmu a energie za spol.
priestory ¢inia sumu 118,94 eur, prispevok do Fondu rezerv a oprav ¢ini sumu 21,47
eur), uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu (voda) podl'a aktualnej spotreby.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za sluzby poskytované
S uzivanim bytu mesacne vZdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca
prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania, a to vo vyske 0,05% dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a zalohu na thradu za sluzby poskytované
S uzivanim po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatela, vystavi sa nebezpecenstvu
vypovede z ndjmu V zmysle ustanovenia § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika, ak by
nezaplatil d1Znt sumu za ¢as dlhsi ako tri mesiace.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyacétovanie skutocnych nékladov za sluzby spojené
S uzivanim bytu za predchadzajuici kalendarny rok po vyuctovani od dodavatel'ov
médii a pisomne to odoslat’ ndjomcovi. Strany st povinné vzniknuty rozdiel
bezodkladne vz4jomne si uhradit’, najneskor do 10 dni odo dia dorucenia pisomne;j
vyzvy druhej strany.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vy$ku najomného v pripade zmeny
cenovych predpisov, na zaklade ktorych ndjomné bolo vypocitané. Prenajimatel je
rovnako opravneny zmenit’ vysku preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu v pripade, ak spotreba za predchadzajuce zictovacie obdobie odovodnuje
zvysenie, resp. zniZzenie preddavkov. Zmena ndjomného a preddavkov na thrady
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spojené s uzivanim bytu nadobudne u¢innost’ dilom uvedenym v pisomnom ozndmeni
prenajimatela.

V. Prava a povinnosti z najmu bytu

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky drobné opravy v byte a obvyklé udrziavacie
prace suvisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady. V pripade potreby vykonania
inych oprav a udrziavacich prac, je ndjomca povinny tito skutocnost’ oznamit’
prenajimatelovi. Specifikacia drobnych oprav a obvyklych udrziavacich prac, ktoré
znasa ngjomca, je uvedena v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca a 0s0by s nim byvajuce st opravnené uzivat’ aj spolo¢né priestory domu
a zariadenia domu spdsobom predpisanym podl'a povahy prislusného zariadenia.

N4jomca sa zavizuje vykonom svojich prav nerusit’ prava ostatnych najomnikov
domu.

Najomca sa zavdzuje plne odstranit’, pripadne uhradit’ zavady a poSkodenia v byte
zapricinené jeho zavinenim.

A zavizuj v avat’ z vebné Uprav z adzaji
N3jomca sa zavizuje nevykonavat’ zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nie je opravneny vykonat’ ziadnu dispoziciu s bytom (vymena, podnajom,
prenechanie bytu, prijatie podndjomnikov a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny po predchadzajicom ozndmeni (minimalne defi vopred) umoznit’
pristup do bytu prenajimatel’ovi s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

N4jomca nie je opravneny chovat’ v byte Ziadne doméce zvierata (s vynimkou
akvariovych rybiciek).

V pripade vymeny kl'i¢ov od bytu, je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden
kI'a¢ prenajimatelovi, ktory ho uloZi do depozitu v zapecatenej obalke. Tento kl'a¢
smie prenajimatel pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpecenstva vzniku poziaru,
zachranu zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znacnej Skody na majetku
(Gnik plynu, vytopenie susedov a pod.)

V pripade zmeny farby stien v byte je ndjomca opravneny pouzit’ len pastelové odtiene
farieb, strop musi vzdy ostat’ biely. N4djomca nie je opravneny lepit’ na steny tapety.

N4jomca je povinny ku ditu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi
vypratany v riadnom stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Tato skuto¢nost’ sa
posudi podl'a odovzdavacieho protokolu, sicastou ktorého bude aj fotodokumentécia
stavu bytu.
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Pokial’ najomca sposobi v byte Skodu a tato nebude dobrovol'ne uhradena z jeho
zdrojov, Vv pripade ukon¢enia najmu bude prenajimatel’ opravneny pouzit’ na vykrytie
Skody prostriedky najomcu z garan¢ného fondu.

Navstevy, ktoré presiahnu dobu 15 dni, je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a nerusny vykon prav podl'a
zmluvy, spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sthlasom najomcu. Ak takéto tipravy, zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat’
na prikaz prislusného organu verejnej spravy, alebo na odstranenie havarijného stavu,
pripadne ohrozenia majetku a zdravia tretich 0os6b, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie
umoznit’.

V1. Zavere¢né ustanovenia

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou. N4jom tiez zanikne uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

Zmluvu je mozné vypovedat’ oboma stranami z dovodov podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved’. Vypoved’ sa bude povazovat’
za dorucenu, 1 ked’ ju ndjomca odmietne prevziat’, alebo si ju nevyzdvihne uloZzenu na
poste v odbernej lehote.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomnéeho bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
zékone. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel’
informovat’ najjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny do 10 dni byt vypratat’ a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi. Pokial’ tak ndjomca neurobi, prenajimatel’ vyprata byt a veci ulozi za
poplatok vo verejnom sklade na naklady najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda uc¢innost’ dhiom uvedenym v €l. II bod 1 ako datum zaciatku najmu za
predpokladu, Ze tato zmluva bola predtym zverejnena sposobom uvedenym v § Sa
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, inak
nasledujuci den po takomto zverejneni.
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Zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdého zmluvného
ucastnika.

Pripadné spory budu rieSené rokovanim stran. Ak neddjde k dohode, spor bude rieseny
na prislusnom sude.

Pravne vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

Prenechanie predmetu ndjmu podl'a tejto zmluvy do uzivania najomcovi bolo
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce KokSov-Baksa ¢. 121/2013 zo dna
28.10.2013 ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu, Ze prenechdva
sa do uzivania tomu istému najomcovi, ktory uzival tento byt na zaklade najomne;j
zmluvy v predchadzajucom obdobi riadne a plnil si riadne svojej povinnosti voci
prenajimatel’ovi, priCom k uzavretiu novej najomnej zmluvy dochddza najméa

Z dovodu tpravy ngjomného vyvolaného zmenou cenovych predpisov. Obecné
zastupitel'stvo Obce KokSov-Baksa schvalilo uzavretie tejto zmluvy uznesenim ¢.
75/2014 dna 21.10.2014.

Ucastnici tejto najomnej zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisom pregitali, ich
zmluvna vol'nost nie je obmedzend, Ze bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani
podra ich skuto¢nej a slobodnej vole, ur€ite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. N4djomn4a zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom
podpisania oboma stranami.

Zmluvné strany sthlasia so spracovanim a pouzitim osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmluve pre ucely stvisiace s tukonmi suvisiacim s ndjmom predmetne]
nehnutel'nosti v zmysle platnej pravnej Gpravy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia a na znak toho ju
vlastnoruc¢ne podpisali.

V KokSov-Baksi dna 24.10.2014

Cyril Hudak
starosta obce

najomca



