Najomna zmluva & 8/A/2011

uzatvorend podl'a ustanoveni § 663 a nasl. a 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky

zékonnik v platnom zneni

Prenajimatel’:

Obec Koksov Baksa

Zastipena starostom obce: Cyril Hudak
ICO: 324 311

DIC: 202 124 4775

Tel. kontakt: 055/6 999 892

E-mail: koksov-baksa@stonline.sk

C. actu: 0598320008/5600

Spolo¢ni ndjomcovia:
Janka Ril'dkova. rod. Jesenskd, Milo§ Ril'dk

(V%)
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I. Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu nachadzajliceho sa v katastralnom uzemi
Kok3ov Bak3a, supisné ¢islo 305 , vedeny na Katastralnom trade v Kosiciach, Sprava
katastra Koice — okolie na LV &. 459, pozostavajuci zo 16 bytovych jednotiek na 4
nadzemnych podlaziach.

Prenajimatel tymto prenechava najomcovi do nagjmu byt ¢. 8/A nachadzajuci sa na 3.
nadzemnom podlaZi obytného domu, o vymere 71,18 m?, ktory pozostava z 3
obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyiia, WC, ktipel'fia, chodba a $atnik).

. Néjomca sa zavizuje riadne a v¢as platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesacné

najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. PoCas doby trvania ndjmu st s ndjomcami opravneni uZivat' byt aj ich deti.

I1. Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti. Doba najmu zaéina plynut’ diiom

04.06.2011 a kon¢i ditom 4. novembra 2013, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

2.

Zanikom najmu nevznikd prenajimatel'ovi povinnost’ zabezpetit ndjomcovi nahradné
ubytovanie a ndjomcovi nevznika narok na poskytnutie ndhradného ubytovania.

III. Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a jeho stav odsthlasujii zmluvné strany
nasledovne:
1. vybavenie bytu: vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové
pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie
2. zariadenie bytu: kuchynska linka s drezom a plynovym spordkom,
digestorom, radiator, kotol, sanita a armatury v kipel'ni a WC
3. technicky stav vybavenia bytu: novy
4. odovzdané prisluSenstvo: kI'i¢e od bytu a vechodovych dveri do domu
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Podrobny popis a $pecifikdcia vybavenia a zariadenia bytu sa nachadza v protokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory po podpise oboma zmluvnymi stranami tvori
neoddelitel'nt stcast’ tejto zmluvy.

IV. Vys$ka najomného

. Vyika najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovend podla

platnych cenovych predpisov.

Néjomcea sa zavizuje platit’ mesaéné najomné vo vyske 123,11 eur slovom
Jedenstodvadsat'tri eur jedenast’ centov na tlet obce a preddavkovo tihradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu (Zumpa) vo vyske 5 eur, slovom P4t’ eur do pokladne obce.

N4jomea je povinny platit’ najomné spolu so zilohou za sluZzby poskytované
s uzfvanim bytu mesaéne vZdy do 3. diia prisluiného kalendarneho mesiaca prevodom
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ak najomca nezaplati ngjomné alebo tGhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania, a to vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

V pripade, Ze najomca nezaplati nagjomné a zdlohu na thradu za sluzby poskytované
s uZivanim po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatel’a, vystavi sa nebezpecenstvu
vypovede z ndjmu v zmysle ustanovenia § 711 Ob&ianskeho zdkonnika, ak by
nezaplatil dIznd sumu za ¢as dlh3i ako tri mesiace.

Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok po vytétovani od dodavatel'ov
médif a pisomne to odoslat’ ndgjomcovi. Strany st povinné vzniknuty rozdiel
bezodkladne vzajomne si uhradit’.

V. Priva a povinnosti z nijmu bytu
Néjomea sa zavizuje uhradzat vietky drobné opravy v byte a obvyklé udrziavacie
prace suvisiace s jeho uZivanim na vlastné naklady do vysky nakladov 100 eur.
V pripade potreby vykonania opravy za vy$sie naklady, je ndjomca povinny tito

skutoénost’ ozndmit’ prenajimatel'ovi.

Néajomea a osoby s nim byvajuce st opravnené uzivat’ aj spolo¢né priestory domu
a zariadenia domu spésobom predpisanym podl'a povahy prislusného zariadenia.

Najomea sa zavizuje vykonom svojich prav nerusit’ prava ostatnych najomnikov
domu.

Néjomea sa zavizuje byt riadne uZivat’ pocas celej doby trvania najomnej zmluvy.

Najomcea sa zavizuje plne odstranit, pripadne uhradit’ zavady a poskodenia v byte
zapri¢inené jeho zavinenim.
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Nijomca sa zavdzuje nevykonavat’ zmeny a stavebné Gpravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomea nie je opradvneny vykonat’ Ziadnu dispoziciu s bytom (vymena, podnijom,
prenechanie bytu, prijatie podndjomnikov a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomea je povinny po predchadzajiicom oznameni (minimalne defi vopred) umoznit’
pristup do bytu prenajimatel'ovi s ciel'om prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Néajomca nie je opravneny chovat’ v byte Ziadne domace zvierata (s vynimkou
akvariovych rybiciek).

V pripade vymeny kI'i¢ov od bytu, je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden
kIa¢ prenajimatel’ovi, ktory ho uloZi do depozitu v zapecatenej obalke. Tento kI'u¢
smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpe€enstva vzniku poziaru,
zachranu Zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej zna¢nej Skody na majetku
(nik plynu, vytopenie susedov a pod.)

V pripade zmeny farby stien v byte je ngjomca opravneny pouzit' len pastelové odtiene
farieb, strop musi vzdy ostat’ biely. Ndgjomca nie je opravneny lepit na steny tapety.

Néjomea je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi
vypratany v riadnom stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Této skutocnost’ sa
posudi podl'a odovzdavacieho protokolu, suCastou ktorého bude aj fotodokumentacia
stavu bytu. Pokial’ najomca byt nevypratd do 10 dni, prenajimatel’ vyprata byt a veci
uloZi za poplatok na naklady najomcu.

Pokial’ ndjomca spdsobi v byte kodu a tato nebude dobrovol'ne uhradena z jeho
zdrojov, v pripade ukonéenia najmu bude prenajimatel’ opravneny pouzxt na vykrytie
Skody prostriedky ngjomeu z garanéného fondu.

14. Navstevy, ktoré presiahnu dobu 15 dni, je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit
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prenajimatel’ovi.

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe€it' ndjomcovi plny a nerusny vykon prav podl'a

zmluvy, spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné zmeny v byte bude vykondvat’ iba
so suhlasom nédjomecu. Ak takéto tpravy, zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat’
na prikaz prisluiného orgénu verejnej spravy, alebo na odstranenie havarijného stavu,
pripadne ohrozenia majetku a zdravia tretich osob, ndjomca sa zavézuje ich vykonanie
umoznit’.

Prenajimatel’ upozorni ndjomcu o ukondeni nagjmu 14 dni pred diiom ukonéenia doby
najmu.



V1. Ziveredné ustanovenia

1. Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou. Ndjom tieZ zanikne uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Zmluvu je mozné vypovedat oboma stranami podl'a prislu$nych ustanoveni
Ob¢ianskeho zdkonnika.

3. Vypovedna lehota st tri mesiace a za¢ina plyniif’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi dorucena vypoved. Vypoved sa bude povazovat
za dorucent, i ked’ ju ndjomca odmietne prevziat, alebo si ju nevyzdvihne uloZent na
poste v odbernej lehote.

4. Této zmluva nadobuda platnost a (i¢innost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi

stranami.

5. Zmluvu je moZné menit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdého zmluvného
ucastnika.

7. Pripadné spory bud rieSené rokovanim stran. Ak neddjde k dohode, spor bude rieseny
na prislusnom sude.

8. Pravne vzt'ahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika.

. Uastnici tejto ndjomnej zmluvy prehlasujd, Ze si zmluvu pred podpisom preéitali, ich
zmluvnd vol'nost' nie je obmedzena, Ze bola uzatvorena po vzjomnom prerokovani
podPa ich skutoénej a slobodnej véle, uréite, vaZne a zrozumitelne, nie v tiesni a za
népadne nevyhodnych podmienck. N4jomné zmluva nadobtida t&innost diom
podpisania oboma stranami.

10. Zmluvné strany stihlasia so spracovanim a pouZitim osobnych tidajov uvedenych v
tejto zmluve pre Géely stivisiace s ukonmi stivisiacim s ndgjmom predmetnej
nehnutel'nosti v zmysle platnej pravnej tpravy.

11. Spolo&ni n4jomnici prehlasuji, Ze prenajimatel’ im odovzdéva byt v stave spdsobilom
na jeho riadne uZivanie.

12. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom sthlasia a na znak
toho ju vlastnorudne podpisali.
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V Koksov — Baksi, dfia 06.06.2011

Prenajimatel’: p @ XA AF Spoloéni ngjomcovia:
<.\ <
Cyril Hudak

starosta obce



