Najomna zmluva €. 2/2023

uzavreta podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatel:
Nazov:

So sidlom :

Zastupeny:

G0

DIC :

Bankové spojenie :

C. vt

(dalej len ,prenajimatel”)

1.2 Najomca:
Obchodné meno :
So sidlom :
Zastupeny:

IO ;

DIC :

Bankové spojenie :
IBAN :

Zapis v registri:

(dalej len ,najomca”)

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti,

v zneni neskorsich predpisov

Gl 1.
Zmluvné strany

Obec KokSov-Baksa
Kok$ov-Baksa 178, 044 13 Valaliky
Mikulas Hudak — starosta obce
324311

2021244775

Prima banka Slovensko, a.s.

SK05 5600 0000 0005 9832 5001

Maria Hajdukova

Koksov-Baksa 72, 044 13 Valaliky

Maria Hajdukova

47894971

1071313617

Slovenska sporitelfa

SK28 0900 0000 0050 6147 2303
OU-KS-0ZP-2014/010380-2, ¢. zivnostenského registra
830-17602, zo dna 26.08.2014

CL L.
Predmet najmu

stavby kulturneho domu,

2.2

2.3

24

2.5

nachadzajlcej sa v katastralnom Uzemi obce KokSov-Baksa, okres Kosice — okolie,
postavenej na pozemku parcela ¢. 423/3, druh pozemku - zastavane plochy a nadvoria,
o vymere 610 m?, s pridelenym sUpisnym ¢islom 25, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 459
v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu KoSice — okolie, katastralny odbor.
Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechava do uzivania najomcovi za odplatu cast
nebytovych priestorov nachadzajlcich sa vbudove uvedenej vbode 2.1.
pozostavajlicich z 1 miestnosti a socialnych zariadeni, celkovo o vymere 16,80 m?.
Najomca je opravneny ako sucast prenajatych nebytovych priestorov uzivat samostatny
vstup do budovy uvedenej vbode 2.1. tohto &lanku zmluvy ako aj prisluchajuci
komunikacny priestor k prenajatym nebytovym priestorom.

Prenajimatel prenechava nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom pre
dohodnuté uZivanie. Najomca je povinny pri preberani nebytovych priestorov tieto
skontrolovat a v pripade zistenych zavad je povinny vyhotovit pisomny zapis v lehote 7
dni od prevzatia a tento zapis je v rovnakej lehote povinny dorucit prenajimatelovi.
Najomca sa zavézuje, ze nebytové priestory odovzda po skonceni najmu spat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému spésobu uzivania, opotrebené
umerne dobe uzivania a celkovému veku.



3.1

3.2

4.1

5.1.

B2,

5.3.

54.

5.5,

5.6.

6.1

6.2

~ CLI.
Ucel najmu

Predmet najmu uvedeny v bode 2.2 tejto zmluvy prenajimatel prenajima najomcovi
vyluéne za ucelom poskytovania kadernickych sluzieb. Najomca nie je opravneny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela menit, resp. rozsirovat ucel
najmu.

Najomca prehlasuje, ze ma prislusné podnikatelské opravnenie na vykon Cinnosti
uvedenych v bode 3.1. tohto ¢lanku dohody.

CL IV.
Doba trvania najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na dobu uréitd od 01.12.2023 do
30.11.2024. V pripade, ze ktorakolvek zo zmluvnych stran neoznami druhej zmluvnej
strane aspon dva mesiace pred uplynutim doby uvedenej v predchadzajucej vete, ze
nema zaujem na dalsom pokracovani najomneho pomeru, trvanie najmu sa automaticky
predlzuje o dalsi rok.

CL V.
Najomné a sposob jeho uhrady

Zmluvné strany sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze najomné za predmet najmu uvedeny v bode 2.2 tejto zmluvy sa
je uréeny na 6 EUR/1m? mesiac (16,80 m? x 6 € = 100,80 €).

Najomca sthlasi s Upravou ndjomného podla bodu 5.1. v sulade s prisluSnou mierou
roénej inflacie. Najomné bude pocas doby platnosti zmluvy upravované medzirocne vzdy
k 1.4. o inflaciu publikovanu Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca bude platit ndjomné podla bodu 5.1.
kvartalne ( 4x roéne — marec, jun, september, december). Najomné bude najomca
uhradzat do pokladne obecného Uradu. Prenajimatel vystavi najomcovi faktiru za
kvartal.

Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru: najomca bude polroéne spisovat
spotrebu energii a vyhotovi aj fotodokumentaciu meradla. Platit spotrebovane energie
bude polroéne na zaklade vyhotovenej faktiry od prenajimatela.

V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu Urok z omeskania vo vyske 0,04% z diznej sumy za kazdy den
omeskania po lehote splatnosti.

Najomca samostatne uhradza miestne dane a miestne poplatky vo vztahu k uzivaniu
predmetu najmu.

ClI. VL.
Prava a povinnosti najomcu

V den nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy spiSu zmluvne strany odovzdavaci protokol
o0 odovzdavani a prevzati predmetu najmu podpisany prenajimatefom a najomcom.
Protokol bude obsahovat popis stavu predmetu najmu .

Najomca je opravneny na zaklade suhlasu prislusnej obce a po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela umiestnit na svoje naklady na budove na vhodnom
mieste svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy, pripadne oznacenia jeho
prevadzkarne v sulade so zakonom o zivnostenskom podnikani.
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6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory ako riadny hospodar.

Najomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory obvyklym spésobom, k Géelu
uvedenému v tejto zmluve, dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy, najma
protipoziarne, hygienické a ekologické, chranit predmet najmu pred poskodenim,
zniCenim alebo stratou, ako aj uplatnit vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu
vratane v€asného uplatnenia prav alebo opravnenych zaujmov pred prislu§nymi organmi
verejnej moci.

Za zniCenie, kradez a za akékolvek znehodnotenie veci z majetku najomcu,
nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch, prenajimatel nezodpoveda.

Najomca zodpoveda tiez za skodu, ktora vznikla v prenajatych priestoroch okrem $kody
spOsobenej beZnym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany
prenajimatela alebo pésobenim Zivelnej pohromy.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat' na to, aby v predmete najmu nerusil
riadne uzivanie prav ostatnych najomcov.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat na predmete najmu bezné opravy
a udrzbu, a to tak, aby predmet najmu bol pocas celej doby najmu, ako aj po jej skonéeni
sposobily na dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako aj aby sa
jeho hodnota nezmenSovala. V pripade potreby vykonanie oprav nad ramec beZnych
oprav a udrzby, je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi pisomne potrebu takychto
oprav a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie. Inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora
by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny na svoje naklady vykonat drobné upravy v prenajatych
priestoroch. Upravami nesmie znizit hodnotu prenajatého priestoru. O zamyslanych
Upravach musi najomca prenajimatela pisomne vopred véas informovat. Po skonéeni
najmu nema najomca pravo pozadovat od prenajimatela nahradu takto vynalozenych
nakladov. Prenajimatel ma pravo po skonceni najmu pozadovat od najomcu odstranenie
tychto Uprav na naklady najomcu, ak by neboli v budticnosti vyuzitelné.

Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkolvek Upravy, ktoré
zmenia stavebno-technicky charakter prenajatych priestorov, méze najomca urobit len
na zaklade predchadzajucej pisomnej dohody s prenajimatelom a po kladnych
stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne prislusnych
organov verejnej spravy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akékolvek Skody, ktoré vzniknu realizaciou prac
podla bodu 6.10 tohto ¢lanku bez ohladu na skutoénost, ¢i tuto $kodu zavinil najomca
alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na zaklade osobitnej dohody s
najomcom.

Najomca sa zavazuje prenajaté priestory uzivat v sulade s dohodnutym Géelom zmiuvy.
V prenajatych priestoroch a zariadeniach bude najomca dodrziavat platné predpisy na
zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (dalej len
,BOZP a PQO"). Z hladiska BOZP a PO najomca zodpoveda za bezpeénu a hygienicky
nezavadnu prevadzku a poziarnu bezpecnost a toto realizuje na vlastné naklady.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov vratane predpisov BOZP a
PO, v predmete najmu. Zaroven najomca je povinny na vlastné naklady odstranit
v predmete najmu vSetky nedostatky v oblasti BOZP a PO.

Najomca sa zavazuje dodrziavat Cistotu a poriadok v predmete najmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmete najmu vsllade so vSeobecne zavaznym
nariadenim prisluSnej obce. Najomca na vlastné naklady a pravidelne bude
zabezpecovat upratovanie predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela dat
predmet najmu do podnajmu akejkolvek tretej osobe, ako ani bez predchadzajluceho
pisomného suhlasu previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na akukolvek inu tretiu
osobu.

Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit mu vstup do predmetu najmu
za ucCelom preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov
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£

72

7.3

7.4

8.1

najomcom, ako aj dodrziavania jeho dalSich povinnosti a podmienok najmu v zmysle
tejto zmluvy.
CL. VIL.
Prava a povinnosti prenajimatefla

Prenajimatel sa zavazuje :

a) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu,

b) poskytnut predmet najmu a vykonavat udrzbu budovy a taktiez predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou (okrem beznych oprav a udrzby) a poskytovat sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu tak, aby predmet najmu mohol byt uzivany
v sulade s uelom najmu a v zodpovedajucej kvalite,

c) umoznit najomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym partnerom uzivat priestor
sluziaci k spristupneniu predmetu najmu a vstupovat' do predmetu najmu 24 hodin
denne, sedem dni v tyzdni,

d) umoznit ndjomcovi na jeho naklady vybavit predmet najmu vhodnym nabytkom
a vybavenim,

e) zaistovat vykonanie nutnych oprav, udrzby a stavebnych Uprav nad ramec beznych
oprav a udrzby v predmete najmu, zaistovat riadnu udrzbu (opravy budovy a
predmetu najmu a odstrafiovat $kody na nich vzniknuté. S vynimkou naliehavych
pripadov prenajimatel oznami najomcovi vykonavanie takych oprav, udrzby a
stavebnych Uprav vopred a zabezpec€i maximalne zniZenie ich negativnych vplyvov.
Ak nezaisti prenajimatel nutnu udrzbu alebo opravu, je najomca opravneny zaistit' si
udrzbu alebo opravu na naklady a riziko prenajimatela.

Prenajimatel ako aj spravca nebytovych priestorov prenajimatela je opravneny, po

predchadzajucom oznameni a v primerane] dobe, presvedcit sa o stave prenajatych

nebytovych priestorov. Prenajimatel a spravca nebytovych priestorov prenajimatela si
vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov najomcu.

V pripade hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zzivotov

ludi - dalej len nudzovy pripad) je prenajimatel ako aj spravca nebytovych priestorov

prenajimatela opravneny vstupit kedykolvek do priestorov ngjomcu aj za jeho
nepritomnosti.

Prenajimatel sa zavazuje vyvinut primerané usilie na to, aby dalSi najomcovia ako

i podnajomnici v budove, v ktorej je predmet najmu a viastnici susednych objektov, resp.

najomcovia susednych priestorov nerusili pocas celej doby trvania najmu riadne uzivanie

predmetu najmu najomcom, najméa nadmernym hlukom, obmedzenim pristupu denného
svetla, stavebnymi Upravami, atd.

Cl. VIIL.
Skoncenie najmu

Prenajimatel a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najom nebytovych priestorov uzavrety

podla tejto zmluvy je mozné skoncit :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ato ku drfiu skonenia najmu uvedenému
v dohode,

b) pred uplynutim Casu, na ktory bol dojednany len z taxativne uvedenych dévodov
podla § 9 ods.2 a ods.3 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov pisomnou vypovedou s udanim dévodu,
pricom vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plyniat od prvého dfa
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
druhej zmluvnej strane.

c) zanikom predmetu najmu,

d) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany za podmienok uvedenych v bode 4.1. ¢lanku
IV tejto zmluvy,

e) z ostatnych dévodov stanovenych v pravnych predpisoch.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel méze tuto zmluvu vypovedat
s 15-dnovou vypovednou lehotou v pripade, ak najomca neuhradi vo vySke a spésobom
zmluvne dohodnutym do terminu uvedeného v ¢lanku V tejto zmluvy. Vypovedna lehota
vtedy zacina plynut driom dorucenia vypovede.
V pripade vypovede tejto zmluvy podla tohto €lanku zmluvy G€inky dorucenia nastanu aj
vtedy, ak prijemca vypovede zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne, alebo jej prevzatie
odmietne, ¢i zmari. V takomto pripade sa vypoved povazuje za doru¢enu poslednym
driom uloZenia zasielky na poste.
V pripade skoncenia najmu s zmluvné strany povinné vykonat finanéné vysporiadanie
ku dniu skonéenia najmu. Prenajimatel bude mat narok na pomernu ¢ast najomného
athrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktord bude zodpovedat
skutoénej dizke trvania najmu. Najomca je povinny uhradit zvy$né do 15 dni odo dna
skoncenia najmu.
Najomca je povinny uvolnit a vypratat prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi ku
dinu skoncenia najmu, najneskér vSak do 3 dni po jeho skonceni.
O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu obojstranne podpisany protokol.
Ak najomca nevyprace predmet najmu v sulade s bodom 8.5, podpisom tejto zmluvy
splnomocnuje prenajimatela ako aj spravcu nebytovych priestorov prenajimatela:
a) vstapit do priestorov predmetu najmu,
b) za pritomnosti notara vykonat supis veci najomcu umiestnenych v tychto
priestoroch, a na naklad najomcu ich uskladnit’ podla svojej volby,
c) vykonat vSetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.
V pripade neuvolnenia a nevypratania prenajatych priestorov najomcom v stanovenej
lehote prenajimatel méze pozadovat od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 100,-EUR
za kazdy den omeskania. Dojednanim tejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody spbésobenej porusenim tejto
povinnosti.
Na tuto zmluvu sa nepouzije ustanovenie 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika ¢.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platna diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda ucinnost 01.12.2023 za predpokladu, ze bola predtym zverejnena podla ust.
§ 5a Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Akékolvek zmeny alebo doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt urobene formou
pisomnych dodatkov, ktoré budu platné, ak budu riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Po obojstrannom potvrdeni sa stanu
sucastou tejto zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je vzor Protokolu o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov a klu¢ov od nebytovych priestorov pri zacati najmu (Priloha €. 1).
Pravne vztahy zalozené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakonom €. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Uzavretie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom obce KokSov-Baksa €. 66/2023 zo
dna 25.10.2023.

Obidve zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim
precitali, Ze ju uzavreli po vzajomnom prejednani podla ich prava a slobodnej véle,
urCite, vazne a zrozumitelne, nie v8ak v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvneé strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.



9.7 Tatozmluva bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu
zmluvnu stranu.

V KokSov-Baksi, dita .<Z-.2025 V KokSov-Baksi, dita 7> 7. 773

Za prenajimatela : Za najomcu:




